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كلمة رئيس مجلس الإدارة

أ. حسام خورشيد
Hossam Khorshid

والبنــاء  التقــدم  مــن  عقديــن  مــسيرة  بعــد 

ــم Go Smart في  ــا بقي ــدد التزامن ــل، نجُ المتواص

القيادة والتنوع والنزاهة.

نفتخــر بدورنــا الريــادي في الاســتثمار العقــاري 

في قطاع  الأراضي في اسطنبول .

ــتثمارية  ــرص اس ــم ف ــم على تقدي ــا قائ إن نجاحن

متميــزة وإدارة محافــظ متخصصــة تعــزز عوائــد 

عملائنا.

البحــث  مــن  متكاملــة  تجربــة  تقديــم  مهمتنــا 

والتقييم إلى الدعم القانوني وما بعد البيع.

نتطلــع لمواصلــة الشراكــة معكــم نحــو مســتقبل 

عقاري مزدهر وآمن.

                                                              مع خالص التحيات



Go Smart شركة
شركــة Go Smart شركــة تركيــة ممتــدة مــن خبرة واســعة وطويلــة في الاســتثمار العقــاري وفي العديــد 

ــاد  ــة بإيج ــا، ومختص ــارج تركي ــل وخ ــدة داخ ــات عدي ــن واتفاقي ــا وكلاء معتمدي ــالم، كما أنَّ له ــن دول الع م

الفرص العقارية والاستثمارية الأميز، وتقديمها بشكل ميسر لشركاء النجاح.

ــيما  ــطنبول، لا س ــة في إس ــتثمارية المرتفع ــات الاس ــق ذات الإمكان ــا على المناط ــة جهوده ــز الشرك ترك

ــرص  ــل الف ــدم أفض ــث تق ــطنبول، حي ــاة إس ــط قن ــهير" في محي ــي ش ــدة "ين ــة الجدي ــن أراضي المدين ضم

آفاقـًـا اســتثمارية  للمســتثمرين  يفتــح  الضخــمين، مما  أراضي هذيــن المشروعين  الاســتثمارية ضمــن 

واسعة لتحقيق أعلى العوائد الربحية.

ــك أو  ــون للتمل ــن يطمح ــتثمرين الذي ــات للمس ــل الخدم ــم أفض ــا إلى تقدي ــة Go Smart دائمً ــعى شرك تس

الاســتثمار العقــاري، وذلــك مــن خلال تقديــم حلــول مبتكــرة ومناســبة لاحتياجاتهــم، مــع ضمان أعلى 

مستويات الجودة والشفافية في جميع مراحل الاستثمار.



رؤيتنا ورسالتنا وقيمنا
رؤيتنــا: تحقيــق النجــاح والريــادة في مجــال الاســتثمار العقــاري في تركيــا، 

مــن خلال تقديــم مســتويات عاليــة مــن الــخبرة والإبــداع، وابتــكار معــايير 
والعوائــد  الاستراتيجــي،  الموقــع  الســياحي،  الجــذب  بين  تجمــع  جديــدة 

الاستثمارية المتميزة.

مهمتنــا: إرضــاء عملائنــا في كل خطــوة مــن خطــوات رحلتهــم الاســتثمارية. 

نحــن نحــرص على دراســة وتحليــل الأراضي بعنايــة فائقــة، ثــم نقدمهــا 
اســتثمارية  ونصائــح  ميدانيــة،  زيــارة  مفصــل،  تقريــر  مــع  للمســتثمرين 
شــاملة تضمــن لهــم اتخــاذ أفضــل القــرارات ســواء في الشراء، الاســتثمار، 

أو البناء.

قيمنــا: تلتــزمGo Smart  بمجموعــة مــن القيــم الأساســية، والتــي تتجــاوز 

كونها مجرد عوامل لتحقيق النجاح، بل تشكل أساسًا لثقافة شركتنا:
التفــاني: نعتــز بعملنــا ونســعى دائمـًـا لتحقيــق نتائــج اســتثنائية تلبــي تطلعــات 

عملائنا وشركائنا.
الاحترام: نبنــي علاقاتنــا على أســس مــن الصــدق، الثقــة، والنزاهــة، مما يضمــن 

لنا احترام الجميع في كافة تعاملاتنا.
ــغف  ــاون بش ــث نتع ــق، حي ــي وروح الفري ــل الجماع ــوة العم ــن بق التعاون:نؤم

لتحقيق أهدافنا المشتركة.
لتعزيــز  ونســعى  مبتكــرة،  حلــول  تطويــر  على  باســتمرار  نعمــل  الابتــكار: 

القدرات الإبداعية لموظفينا لقيادة التغيير والتميز في سوق العقارات .
الشــفافية: نحــن نقــدم معلومــات واضحــة ودقيقــة تســاهم في اتخــاذ قــرارات 

مدروســة وموثوقــة، مــع الحــرص على التواصــل المســتمر والمفتــوح لــضمان 
بيئة عمل قائمة على الصدق والوضوح.



خدماتنا
نقــدم في شركــة Go Smart مجموعــة مــن الخدمــات العقاريــة المتميــزة لتلبيــة 

احتياجات عملائنا:

اكتشــاف الفــرص العقاريــة: تحديــد الفــرص ذات العائــد المرتفــع وتقديــم تقاريــر 

تفصيلية مدعومة من الجهات الرسمية.

ــة  ــالات القانوني ــاملة في المج ــارات ش ــم استش ــة: تقدي ــة وقانوني ــارات عقاري استش

والفنية عبر مستشارين معتمدين.

تكاليــف  وبــدون  بسرعــة  المعــاملات  إتمــام  ضمان  القانونيــة:  الإجــراءات  متابعــة 

إضافيــة، مــن التحليــل حتــى اســتلام ســند الملكيــة (الطابــو)، ومتابعــة العقــار لــضمان 

ــاء  ــاريين لبن ــن عق ــاد مطوري ــتثمار، عبر إيج ــن الاس ــي م ــد ربح ــول على أعلى عائ الحص

ــار  ــتثمر، والعق ــن المس ــة kat karşılı (الأرض م ــة شراك ــتثمار الأراضي على طريق واس

من المطور العقاري).

جمــع المســتثمرين: وذلــك ضمــن مجموعــات حســب المربــع العمــراني (الجزيــرة) 

لتعظيم فرص الربح من خلال القرار المشترك لأكبر مساحة ممكنة. 

تجهيــز الوثائــق: إعــداد كافــة الأوراق المطلوبــة للبائــع والمــشتري لــضمان سير 

الإجراءات بشكل سلس.

تســجيل العقــار في البلديــة: التأكــد مــن تســجيل العقــار رســمياً وخلــوه مــن أي رســوم 

أو ضرائب مستحقة.

ــة  ــة وحال ــورات في المنطق ــر التط ــول آخ ــة ح ــر منتظم ــال تقاري ــار: إرس ــة العق متابع

العقار.

إدارة العقار: تقديم خدمات إدارة العقار للتأجير أو البيع بكفاءة عالية.

المســاعدة في معــاملات الجنســية والإقامــة العقاريــة: مــن خلال شركــة استشــارات 

قانونية تركية موثوقة. 



"Yenişehir المدينة الجديدة "يني شهير

توسعة مدينة إسطنبول

مدينة يني شهير

تعــتبر ينــي شــهير جــزءًا مــن رؤيــة الحكومــة التركيــة لتوســيع مدينــة إســطنبول، 

لتكون بذلك واحدة من أكبر المشاريع العمرانية في البلاد. 

بفضــل موقعهــا الجغــرافي المتميــز القريــب مــن أهــم المراكــز والمرافــق 

الحيويــة في إســطنبول، تكتســب ينــي شــهير أهميــة كــبيرة وقيمــة اســتثمارية 

عاليــة، إذ تقــع بالقــرب مــن مطــار إســطنبول الــدولي، أحــد أكبر المطــارات في 

العــالم، وعلى ضفتــي المشروع العــملاق قنــاة إســطنبول الجديــدة، إضافــة 

لقربهــا مــن مراكــز لوجســتية ضخمــة وموانــئ تجاريــة تطــل على البحــر الأســود، 

ما يجعل أراضيها ذاتَ قيمةٍ استثمارية هي الأعلى.



ــد  ــا بع ــهير يومً ــي ش ــة أراضي ين ــد قيم ــتثمارية: تزي ــا الاس المزاي

الأراضي  هــذه  مــن  واســعة  مســاحات  دخــول  مــع  وخاصــة  يــوم، 

ــة للإعمار،  ــة إلى قابل ــن زراعي ــجيلية م ــا التس ــول صفته ــم وتح التنظي

الأمــر الــذي يــؤدي إلى قفــزات عاليــة في الأســعار، وزيــادة ملحوظــة 

في الطلــب للاســتثمار فيهــا، خصوصًــا مــع قيــام مشــاريع ضخمــة تضــم 

آلاف الوحــدات الســكنية والتجاريــة، إضافــة للمرافــق العامــة، على 

أراضي المدينــة الجديــدة، وذلــك مــن قبــل كبرى الشركات التركيــة مثــل 

 Turkish Airlines التركيــة  الــطيران  وشركــة   TOKI تــوكي  شركــة 

وشركة إملاك كونوت Emlak konut، وغيرهم.

مــع بدايــة عــام 2025 ازدادت مســاحات الأراضي التــي تــم الإعلان عــن 

العمــراني  والتخطيــط  البيئــة  وزارة  قبــل  مــن  التنظيــم  دخولهــا 

الســارة  البشــائر  عــن  الإعلان  يســتمر  اليــوم،  وحتــى  التركيــة، 

أو  للإعمار،  قابلــة  تصبــح  التــي  للأراضي  ســواء  للمستثمـــــرين، 

للمشــاريع الضخمـــــة التــي يتــم بناؤهــــــا على أراضي ينـــــي شـــــهير، 

مـــــا يجـــــعل الاســتثمار فيهـــــا اســتثنائيًّا، يحقـــــق للمستثمـــــرين 

عـــوائد ربحيـــة لا نظيـــر لهـــا.

المشــاريع الــكبرى والبنيــة التحتيــة: تحتضــن ينــي شــهير العديــد 

الــكبرى، بمــا في ذلــك مشــاريع ســكنية وتجاريــة  مــن المشــاريع 

وصناعية، مما يساهم في تطوير المنطقة وتحفيز الاستثمار.

تتميــز المنطقــة بتوفــر بنيــة تحتيــة متطــورة تشــمل شــبكات طــرق 

حديثــة، وســائل نقــل عــام، ومرافــق خدميــة متكاملــة تلبــي احتياجــات 

السكان والمستثمرين.

ــة: تتــولي ينــي شــهير  ــق العام ــخضراء والمراف ــاحات ال المس

اهتمامًــا كــبيًرا بتــوفير المســاحات الــخضراء والحدائــق العامــة، مما 

يعزز من جودة الحياة للسكان.

تتضمــن المنطقــة مرافــق رياضيــة، مراكــز صحيــة، مــدارس، ومراكــز 

تجارية، مما يجعلها بيئة مثالية للاستثمار والعيش والعمل.



المشروع العملاق

"قناة إسطنبول"





مشروع قناة إسطنبول الجديدة 

تخفيــف  إلى  يهــدف  عــملاقٌ  مــائٌي  ممــرٌ  الجديــدة  إســطنبول  قنــاة  مشروع 

الضغط عن مضيق البوسفور وضمان سلامة الملاحة البحرية.

القنــاة، التــي تقــع على بعــد 30 كــم مــن البوســفور في العمــق الأوروبي، 

إســطنبول،  في  والاقتصــادي  العمــراني  للتوســع  محوريــة  نقطــة  ســتصبح 

وستشــكل المنطقــة المحيطــة بهــا "ينــي شــهير" إســطنبول الجديــدة، حيــث يتــم 

إنشــاء مشــاريع ضخمــة على ضفــاف هــذا المشروع العــملاق، تشــمل مراكــز 

لوجستية وتجارية وترفيهية، مما يزيد من جاذبية المنطقة للاستثمار.

تتمتــع القنــاة بموقــع استراتيجــي بالقــرب مــن مطــار إســطنبول الجديــد ومينــاء 

إســطنبول البحــري، فــضلاً عــن أنهــا ستشــكل نــواة إســطنبول الجديــدة ومركزهــا، 

مما يعزز من فرص النمو الاقتصادي في محيطها.

بقنــاة إســطنبول واحــدة مــن أكثر  العوامــل تجعــل الأراضي المحيطــة  هــذه 

ونجــاح  الربحيــة  للعوائــد  ضخمــة  إمكانيــات  مــع  جذبـًـا،  العقاريــة  الفــرص 

الاستثمارات في المستقبل القريب.



جســور  أول   – ديــره  ســازلي  جسر 

قناة إسطنبول

يعــد جسر ســازلي ديــره مــن أكبر المشــاريع التــي 

ــة  ــاب الثالــث مــن منطق يتــم إنشــاؤها ضمــن الإيت

ينــي شــهير، وهــو أحــد أبــرز المشــاريع التــي 

المنطقــة  تطويــر  في  نوعيــة  نقلــة  تمثــل 

المحيطة بقناة إسطنبول.

والــذي مــن شــأنه أن يشــكل حلاً جذريـًـا للأزمــة 

مدينــة  مــن  الأوروبي  القســم  في  المروريــة 

ــول  ــارع E٨٠ م ــوازي لش ــه الم ــطنبول، لموقع إس

مرمــره  شــارع  مــن  والممتــد  إســطنبول،  أوف 

كيلــومتر،   ٤٤٣ طولــه  يبلــغ  الــذي  الــشمالي 

مطــار  بشــارع  مبــاشر  بشــكل  ســيتصل  والــذي 

إسطنبول الدولي.

الجديــر بالذكــر أنَّ هــذا الــجسر ســيمتد على طــول 

ثمانيــة  وبعــرض  متراً،   ١٩٦ وارتفــاع  مترًا   ٨٦٠

جســور  مــن  الثالــث  الــجسر  غــرار  على  مســارب 

ــو الأول  ــليم)، وه ــلطان س ــوز س ــفور (ياف البوس

مــن أصــل ٦ جســور ســيتم إنشــاؤها تباعًــا في 

المدينة الجديدة "يني شهير".



المول الأضخم في أوروبا.. ضمن أراضي يني شهير

ــاؤه  ــيتم إنش ــذي س ــدج، ال ــا فيلي ــر Florentia Village فلورنتي ــر الفاخ المشروع الفاخ

ضمــن أراضي ينــي شــهير، بالقــرب مــن مطــار إســطنبول الــدولي، وســيُفتتَح في عــام 

2026، ومن المتوقع أن يحُدث نقلة نوعية في قطاع التجزئة الفاخر في تركيا.

ــه أحــد  ــدَر قيمــة المشروع بحــوالي 160 مليــون يــورو، مما يجعل ــم: تقُ ــتثمار ضخ اس

أضخم الاستثمارات الأجنبية المباشرة في قطاع التجزئة الفاخر في تركيا.

العلامــات التجاريــة العالميــة: ســيضم المشروع أكثر مــن 200 علامــة تجاريــة عالميــة 

من مختلف القطاعات، ما يعزز من جاذبيته كوجهة تسوق فاخرة.

مرافــق متعــددة: يضــم المــول فنــدق خمــس نجــوم ومرافــق ترفيهيــة عائليــة، 

بهدف تقديم تجربة تسوق متكاملة للزوار.

يهدف المشروع إلى استقبال أكثر من 10 مليون زائر سنوياً.

يمثــل هــذا المركــز التجــاري الفاخــر فرصــة اســتثمارية ضخمــة، حيــث مــن المتوقــع أن 

يرفــع مــن قيمــة الأراضي والعقــارات المحيطــة بــه بشــكل ملحــوظ، فمــع وجــود هــذا 

تجاريــة  كوجهــة  شــهير  ينــي  جاذبيــة  ســتزداد  المنطقــة،  في  العالمــي  المــول 

وسكنية، مما يوفر فرصًا استثمارية متميزة للمستثمرين في القطاع العقاري.



Go Smart ما يميزنا في

خبرة عميقــة في مجــال الاســتثمار العقــاري: تمتلــك Go Smart  أكثر مــن20  

عامًــا مــن الــخبرة في ســوق الاســتثمار العقــاري، مــا يمنحهــا فــهمًا دقيقًــا 
العقاريــة  الفــرص  الســوق ومعرفــة معمقــة بكيفيــة تقييــم  لاحتياجــات 

بشكل مثالي.

تخصــص اســتثماري فريــد: تركــز الشركــة بشــكل خــاص على اســتثمار الأراضي 

الواقعــة في أطــراف المــدن الكــبيرة والتــي مــن المنتظــر أن تدخــل التنظيــم بشــكل 
قطعــي، لا ســيما أراضي توســعة مدينــة إســطنبول، المدينــة الجديــدة "ينــي 
شــهير"، والمناطــق المجــاورة، مما يمنحهــا ميــزة تنافســية مــن خلال خبرة محليــة 

تفصيلية ومعرفة دقيقة بالفرص الواعدة التي تفتح آفاقاً استثمارية ضخمة.

فريــق عمــل متعــدد الــخبرات: يضــم فريقنــا متخصــصين ذوي خبرة قانونيــة، 

فنيــة، وتســويقية، مما يضمــن تقديــم استشــارات مهنيــة شــاملة وشــخصية، 

مع ضمان توافق المعاملات مع كافة القوانين المحلية.

خدمــات شــاملة ومتكاملــة: مــن خلال Go Smart، يحصــل المســتثمر على 

خدمــة كاملــة تبــدأ مــن البحــث والتقييــم وصــولاً إلى اســتلام ســند الملكيــة 

(الطابــو) ومتابعــة العقــار بعــد الشراء، وتشــمل خدماتنــا استشــارات قانونيــة، 

تجهيز الوثائق، الإجراءات الإدارية، ما يضمن راحة العميل.

ــا يعتمــد على نجــاح  ــأن نجاحن ــملاء: نحــن نؤمــن ب ــات الع ــز على احتياج التركي

احتياجاتهــم  مــع  تتناســب  حلــول  لتقديــم  دائمــاً  نســعى  لذلــك  عملائنــا، 

الشخصية والاستثمارية، مع تخصيص كل خدمة ليتناسب مع متطلباتهم.

قيــم مهنيــة راســخة: تلتــزم  Go Smartبقيــم الشــفافية، التفــاني، والابتــكار 

ــزة  ــملاء متمي ــة ع ــم إلى خدم ــذه القي ــم ه ــث تترج ــا، حي ــع تعاملاته في جمي

ــا مصالــح المســتثمرين في مقدمــة  وعلاقــة قائمــة على الثقــة، إذ نضــع دائمً

أولوياتنا.

الــوكلاء  تتمتــعGo Smart  بشــبكة واســعة مــن  شــبكة واســعة قويــة: 

مــع  الفعّــال  التواصــل  مما يســهل  الــدول،  مــن  العديــد  في  المعتمديــن 

ــا تــوفير خدمــة  المســتثمرين مــن كافــة أنحــاء العــالم، وتضمــن الشركــة دائمً

مخصصة تلبي احتياجاتهم وتتماشى مع متطلباتهم الاستثمارية.



أهمية الاستثمار في الأراضي

مقارنة بالعقارات الأخرى

يعُــد الاســتثمار في الأراضي خيــارًا عقاريـًـا آمنًــا ومربحًــا، حيــث يتمتــع بزيــادة مســتمرة في 

القيمة دون الحاجة لتكاليف صيانة أو تحسينات كبيرة كما في العقارات الأخرى.

توفــر الأراضي مرونــة في الاســتخدام، مما يتيــح فرصًــا لتطويــر المشــاريع الســكنية أو 

الســوق مقارنــة بغيرهــا مــن  بتقلبــات  تأثــرًا  أقــل  أنهــا  بالإضافــة إلى  التجاريــة عليهــا، 

العقارات.

الفــرص  أبــرز  مــن  إســطنبول،  قنــاة  ضفتــي  على  شــهير،  ينــي  منطقــة  أراضي  تعــتبر 

الاســتثمارية الناجحــة في الوقــت الحــالي، وذلــك بفضــل الموقــع الاستراتيجــي، حيــث تشــهد 

هــذه الأراضي زيــادة كــبيرة في قيمتهــا، ومــن المتوقــع أن يســتمر ذلــك على المــدى 

الطويل.

 



السوق العقاري في تركيا

ــا حالــة مــن الازدهــار المســتمر، مدفوعًــا  يشــهد الســوق العقــاري التركي حاليً
بعــدة عوامــل اقتصاديــة وتنمويــة. إذ تعُــد تركيــا وجهــة مفضلــة للمســتثمرين 
المتطــورة،  التحتيــة  والبنيــة  الاستراتيجــي،  الجغــرافي  موقعهــا  بفضــل 

والفرص المتاحة في مشاريع التطوير العمراني.

ــار  ــل مط ــتمر، مث ــكل مس ــكبرى بش ــاريع ال ــة المش ــة التركي ــم الحكوم كما تدع
إســطنبول، قنــاة إســطنبول، والمحطــات الجديــدة لمترو الأنفــاق، مما يعــزز 
ــذه  ــة به ــق المحيط ــارات في المناط ــتقبلي على الأراضي والعق ــب المس الطل

المشاريع. 

نتيجــة لهــذا التطــور الكــبير والمســتمر، يعُــد الســوق العقــاري التركي اليــوم 
مــن أكثر الأســواق جاذبيــة للاســتثمارات طويلــة الأمــد، لا ســيما في المشــاريع 



أسئلة شائعة للمستثمرين الجدد

كيف أبدأ الاستثمار العقاري مع Go Smart؟ 

ــا للحصــول على  للبــدء في الاســتثمار العقــاري مــع Go Smart، يتــم التواصــل معن

استشــارة أوليــة. نقــوم بعدهــا بالبحــث عــن العقــار المناســب وفقًــا لمتطلباتــك، ثــم 

نعــد دراســة جــدوى شــاملة وننظــم زيــارة ميدانيــة للموقــع. إذا تــم التوافــق على 

العقــار، نقــدم لــك الدعــم الكامــل لإتمــام الإجــراءات القانونيــة والتســجيل، وصــولاً 

إلى استلام سند الملكية.

ما هي الضمانات القانونية للمستثمر؟ 

تلتــزم Go Smart بــضمان خلــو العقــار مــن أي نزاعــات قانونيــة أو ديــون عبر التعــاون 

مــع محــامين ومستشــارين قانونــيين معتمديــن. كما نتكفــل بتــوفير جميــع الوثائــق 

ــن  ــكل آم ــة بش ــل الملكي ــضمان نق ــمي، ل ــجيل الرس ــراءات التس ــام إج ــة وإتم اللازم

وقانوني.

لماذا أستثمر في أراضي يني شهير؟ 

مــن  بالقــرب  والواقعــة  إســطنبول،  قنــاة  ضفتــي  على  شــهير،  ينــي  أراضي 

المشــاريع الــكبرى الأخــرى مثــل المطــار الجديــد، تشــهد زيــادة كــبيرة في الطلــب 

في  تتــم  التــي  الضخمــة  والمشــاريع  الاستراتيجــي  الموقــع  بفضــل  والقيمــة 

لتشــكل  وضخمــة  قويــة  تحتيــة  ببنيــة  الجديــدة  المدينــة  بنــاء  يتــم  المنطقــة، 

إسطنبول الجديدة في المستقبل القريب. 
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